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BOZZA ESEMPLIFICATIVA DI CONDIZIONI TRASLATIVE DI IMMOBILI DA INSERIRE NEL VERBALE DI SEPARAZIONE O DIVORZIO O MODIFICA

@@@@

A definizione dei reciproci rapporti economici e patrimoniali esistenti tra i coniugi, gli stessi convengono la/le seguenti attribuzioni: 

1) Il signor/ La signora ???     titolare della proprieta' della quota di  ?   cede al signor / alla signora              che accetta, la  proprieta' della quota del …..% dei seguenti immobili siti in Comune di ? e rilevati 

 a) - nel Catasto Fabbricati del

                          Comune di 

F.        M.           sub.    , via    n.  , piano  , cat.   cl.   , vani   , RC.Euro 

 DATI CATASTALI

 b) - nel Catasto Terreni del

                          Comune di 

 DATI CATASTALI

se si tratta di condominio

Unitamente alle sopradescritte unità immobiliari viene trasferita al signor    per la quota la comproprietà delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti , pari a complessivi.....millesimi. 

La parte cedente dichiara che i beni in oggetto sono ad essa pervenuti giusta atto del              rep. n.             del notaio ??  di  ??,  registrato a   il       al n.    e trascritto a               il            ai n.ri      di formalita'.

Il valore catastale della quota ceduta è pari ad € .

2)  Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29 comma primo bis legge 27 febbraio 1985 n. 52 e successive modifiche ed integrazioni la parte cedente dichiara, e la parte cessionaria ne prende atto, che:  i dati catastali relativi alle unità immobiliari urbane oggetto del presente trasferimento corrispondono alle ultime planimetrie depositate in Catasto e che i dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di fatto sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.
se difformita' che non incidono sulla rendita

La parte cedente dichiara altresì che vi e' una conformita'  sostanziale tra lo stato di fatto e i dati catastali giusta quanto disposto dall'art. 17 R.D.  legge 13 aprile 1939 n. 652  e giusta quanto da ultimo disposto dalla Agenzia del Territorio  nella Circolare n. 2/2010, posto che le difformita' rilevate, relative alla ????      (piano) (via)  ??      

 non sono tali da incidere sulla consistenza ovvero sulla attribuzione della classe e della categoria e della rendita.

3) I coniugi, in considerazione dei reciproci rapporti economico-patrimoniali tra loro in essere e del valore dell'attribuzione di cui al punto A) convengono che il sig. corrisponderà alla sig.  a conguaglio la somma onnicomprensiva, transattivamente determinata, di € ? (???).

 Ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 445/2000 artt. 3 e 76, le parti, nella consapevolezza della responsabilità penale prevista per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci e in relazione a quanto disposto dall'art. 35 comma 22, legge 4 agosto 2006 n. 248 di conversione del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223, dichiarano e danno atto:

 - che la somma pattuita di cui sopra e' stata pagata nel modo seguente:

 - quanto ad Euro 

 ?con assegno bancario n. ? tratto sul c.c. n. ? della ? emesso in data ? in favore della parte cedente, recante la clausola di non trasferibilita';

 ?con assegno circolare n. ? della ? emesso in data ? in favore della parte cedente, recante la clausola di non trasferibilita';

oppure (ACCOLLO)

 -   verra' pagata mediante accollo con decorrenza dal   ?,  dell'importo residuo dell'originario mutuo di Euro???  nonchè dei relativi interessi maturandi e di tutte le inerenti obbligazioni, risultanti dal  contratto con la Banca ??,  stipulato  dal notaio ?    di   ?  in data  ?   rep. n. ?, registrato a ? il  ?  al n.      ? , in dipendenza del quale e' stata iscritta, presso l'Agenzia del Territorio di Pordenone - Servizio di Pubblicità Immobiliare ipoteca di Euro  ???    di cui Euro  ???  per sorte capitale, in data               ai   n.ri     di formalita'    ?

-  Le parti dichiarano e danno atto che quanto convenuto per la presente cessione e' stato interamente conferito con le modalità sopra indicate e pertanto il signor/ la signora ?  ne rilascia piena e liberatoria quietanza di saldo, rinunciando espressamente all'iscrizione dell'ipoteca legale.

oppure (dilazione)

La somma di cui sopra verrà corrisposta con le seguenti modalità: 

?  entro

? entro

Il signor/ la signora ? rinuncia comunque fin d'ora espressamente all'iscrizione dell'ipoteca legale.

4) Il  presente trasferimento viene effettuato a corpo e nello stato di fatto e di diritto in cui se ne trova l'oggetto, unitamente alle inerenti pertinenze, accessioni, cose comuni ex art. 1117 C.C. ed eventuali servitu' attive e passive  ed in particolare con tutti i patti, le condizioni e le servitù previsti nell'atto di provenienza e nel regolamento di condominio 

 Il possesso e' trasferito in data odierna al signor/alla signora ??? , con relativi vantaggi ed oneri. 

5) La parte cedente presta ogni garanzia di legge, in relazione alla titolarità, disponibilità' e libertà di quanto alienato da diritti reali o personali, azioni, ragioni di terzi, vincoli e privilegi anche fiscali, dando, però atto che presso l'Agenzia del Territorio di Pordenone - Servizio di Pubblicità Immobiliare risultano le seguenti formalita':

- ipoteca di Euro ?  di cui Euro ? per sorte capitale, iscritta in data ?  ai n.ri ? di formalita' a favore della ? con sede in ?, a carico di ?  in dipendenza del contratto di mutuo di data ?  rep. n.   del notaio ? registrato a ? il? al n. ?

 - servitu' di  ???    trascritta in data         ai n.ri     di formalita', a favore di  ?? ed a carico del ??  , in dipendenza del'atto in data   rep. n.      del notaio 

 ? registrato a ?             il? al n. ?

- pignoramento ??

 Le parti convengono che le garanzie prestate devono intendersi estese anche a quanto eventualmente iscritto. 
OPPURE SE SI TRATTA DI COSTRUZIONE ANTE 1.9.1967 

6) Ai sensi della vigente normativa urbanistica ed ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000 e norme richiamate nella consapevolezza della propria responsabilità penale prevista nell'ipotesi di dichiarazioni mendaci, la parte cedente dichiara che:

 -  il fabbricato (di cui fanno parte le unita' immobiliari) oggetto del presente atto e' stata edificato anteriormente al 1` settembre 1967 e che successivamente non sono state eseguite opere per le quali dovevano essere richiesti specifici provvedimenti amministrativi. 

OPPURE SE SI TRATTA DI COSTRUZIONE ANTE 1.9.1967  CON LAVORI SUCCESSIVI

6) Ai sensi della vigente normativa urbanistica ed ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000 e norme richiamate nella consapevolezza della propria responsabilità penale prevista nell'ipotesi di dichiarazioni mendaci, la parte cedente dichiara che:

 -  il fabbricato (di cui fanno parte le unita' immobiliari) oggetto del presente atto e' stata edificato anteriormente al 1` settembre 1967. 

La  parte cedente , assumendosi tutte le garanzie anche per eventuali sanzioni amministrative, dichiara altresì che: 

 - il fabbricato (di cui fanno parte le unita' immobiliari) oggetto del presente atto e' stato ristrutturato / ampliato  ??? in base a 

Concessione edilizia ?    rilasciata dal Comune di ? in data ?; 

 Permesso di costruire ?   rilasciato dal Comune di ? in data ?; 

 Denuncia di Inizio Attivita' ?  rilasciata dal Comune di ? in data ?; 

 -in data ??  e' stata rilasciata la relativa autorizzazione di agibilita'; 

 - le suddette opere sono state eseguite in conformita' alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti; 

 - non sono state apportate altre varianti per le quali dovevano essere richiesti specifici provvedimenti amministrativi; 

 - non sono stati adottati provvedimenti sanzionatori, ai sensi delle vigenti leggi urbanistiche.

OPPURE SE SI TRATTA DI COSTRUZIONE POST 1.9.1967

6) Ai sensi delle vigenti leggi in materia edilizia ed urbanistica, assumendone tutte le garanzie anche per eventuali sanzioni amministrative, la parte cedente dichiara che: 

 - ?il fabbricato oggetto del presente atto e' stato edificato in base a

 Concessione edilizia ? rilasciata dal Comune di ? in data ?; 

 Permesso di costruire ?  rilasciato dal Comune di ? in data ?; 

 Denuncia di Inizio Attività ?  rilasciata dal Comune di ? in data ?; 

 - in data  ?   e' stata rilasciata la relativa autorizzazione di agibilità; 

 - la costruzione e' stata eseguita in conformita' alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti; 

 - non sono state apportate altre varianti per le quali dovevano essere richiesti specifici provvedimenti amministrativi; 

 - non sono stati adottati provvedimenti sanzionatori, ai sensi delle vigenti leggi urbanistiche.
OPPURE SE VI E’ STATO CONDONO

6 bis    - per le opere non regolarmente autorizzate, e' stata presentata domanda di condono, ai sensi della legge n. 47/85, in data ?, prot. n. ? ed e' stata pagata l'intera oblazione dovuta di complessive lire ? con versamento n. ?, effettuato in data ? presso l'Ufficio Postale di  come  risulta dalle copia conformi rilasciate dal Comune di  ?   in data ? del Mod. 47/85-C e dei tre Mod. 47/85-A e della ricevuta del versamento postale che si allegano  al presente atto sotto le lettera ????

  - per dette opere il Comune di ? non ha ancora provveduto ad emettere provvedimento di sanatoria, ma, in seguito alla mancata risposta nei termini prescritti,  si e' realizzato il silenzio assenso, a' sensi dell'art. 35, comma 12, della legge n. 47/1985.

OPPURE SE VI E’ STATA SANATORIA

6 ter) La parte cedente dichiara, inoltre, che, per le opere non regolarmente autorizzate il ?Sindaco del Comune di ? in data ? ha rilasciato l? in sanatoria, n. ?. 

CERTIFICAZIONE ENERGETICA
7) Ai sensi dell’art. 6 comma 2ter del d.Lgs. n. 192/2005, la parte acquirente dà atto di aver ricevuto dalla parte alienante  le informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione energetica dell’immobile oggetto della presente vendita ed in particolare dichiara che in data odierna le è stato consegnato l’attestato di certificazione energetica compilato dal ? e redatto in data ?
Oppure (se non c’è il certificato di cui al punto precedente)
Ai sensi di quanto prescritto dal D. Lgs. 192/2005 e relative disposizioni di applicazione (linee guida), la parte alienante dichiara che l'immobile oggetto del presente atto rientra nella classe energetica "G" e che i costi  per la sua gestione energetica sono molto alti.

La parte alienante dichiara altresì di essere edotta dell'obbligo a suo carico di trasmettere analoga dichiarazione alla Regione competente entro quindici giorni dalla data odierna.

IMPIANTI
8) In relazione agli impianti di cui all’art. 1 del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37, destinati al servizio dell'immobile oggetto del presente atto, le parti convengono quanto segue:

 - la parte alienante non ne garantisce la conformità alla normativa in materia di sicurezza vigente all’epoca della realizzazione.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA SE VENGONO CEDUTI TERRENI NON DI PERTINENZA  DELL’IMMOBILE O DI PERTINENZA SUPERIORE AI 5000 MQ.

9) Ai sensi dell'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 recante il T.U. delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia, viene allegata al presente atto sotto la lettera "  ?" la certificazione di destinazione urbanistica rilasciata dal Comune di ?. 

In relazione alla superiore certificazione la parte cedente dichiara che, dalla data del rilascio a quella odierna, non sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici vigenti.

DICHIARAZIONI FISCALI
10) Le parti, in relazione alle attribuzioni patrimoniali del presente atto, chiedono l'esenzione da ogni imposta o tassa ai sensi dell' art. 19 L. n. 74/87 e della sentenza Corte Costituzionale n. 154/1999.
*    *   *
N.B. E’ necessario ricordare al cliente l’obbligo di spedire la sottoscritta dichiarazione, entro 15 giorni dal deposito e/o comunicazione del provvedimento, al seguente indirizzo:

DIREZIONE CENTRALE AMBIENTE E LAVORI PUBBLICI DELLA REGIONE AUTONOMA FVG

VIA GIULIA 75/L

34126 TRIESTE

*
*
                   *

D I C H I A R A Z I O N E

(Per gli edifici di superficie utile inferiore o uguale a mq. 1000 e ai soli fini di cui al comma 1bis, dell'articolo 6, del decreto legislativo)

Il sottoscritto/ La sottoscritta:

quale proprietario/a dell'immobile sito in Comune di ???  e rilevato nel Catasto Fabbricati del

Comune di ??

indicare i dati risultanti dalla visura catastale

consapevole della scadente qualità energetica dell'immobile stesso ,  

dichiara che: 

- l' edificio è di classe energetica G; 

- i costi per la gestione energetica dell'edificio sono molto alti. 

Addì, 
*
*
*

N.B. – NOTE ESPLICATIVE FUORI PROTOCOLLO

1- Per quanto riguarda i dati catastali, non è né necessario né opportuno allegare le planimetrie visto che per la legge è sufficiente che le parti diano atto della loro corrispondenza alla realtà. Oltretutto vi è la questione che essendo le planimetrie del Catasto atti privati che vengono forniti esclusivamente al proprietario dell’immobile data la loro riservatezza, una volta allegati ad un atto trascritto sarebbero di dominio pubblico e ciò in effetti non gioverebbe alle parti ma solo ad eventuali “curiosi”….

Tuttavia se qualcuno preferisce allegarle, ovviamente ciò non è vietato.
2- Per quanto riguarda l’esenzione dei trasferimenti a favore dei figli, poichè vi è ancora incertezza sul punto data la non univocità dei pareri delle varie Commissioni Tributarie sparse sul territorio nazionale le quali, su indicazione dell’Ufficio delle Entrate, ritengono obbligatoria l’applicazione dell’imposta ordinaria, e poiché il Ministero competente non ha ancora definito la questione né ha dato riscontro ai vari quesiti che gli sono stati sottoposti anche dalla Conservatoria di Pordenone, attualmente l’orientamento di quest’ultima è quello di applicare l’imposta fissa di € 35,00; tuttavia si sta cercando di risolvere il problema e dunque rendere esenti anche tali trasferimenti, essendo oltretutto questo il parere della più accreditata dottrina (p. es. G. Oberto).

Nelle more però è consigliabile pagare l’imposta fissa che oltretutto è minima e verosimilmente, una volta risolto il problema, vi sarà anche la possibilità di ottenere il rimborso.

A breve verrà investita la Commissione Tributaria di Pordenone la quale si esprimerà almeno per quanto riguarda il nostro territorio e la Conservatoria si comporterà di conseguenza. Lo scrupolo di quest’ultima è infatti di evitare che in futuro, qualora il Ministero decidesse invece per l’onerosità di tali trasferimenti, vengano richiesti i pagamenti pregressi con relative soprattasse.

3- In data 29/3/2011 è entrato in vigore il comma 2ter dell’art. 6 del D.Lgs. 192/2005 che nuovamente modifica la disciplina relativa alla certificazione energetica. Di conseguenza la condizione sub 7) del presente Protocollo è stata riformulata. (Normativa Nazionale). 

Inoltre, per quanto riguarda la Regione Friuli Venezia Giulia, dovrebbe entrare in vigore la V.E.A. – forse il 21.1.2012 o forse a Giugno 2012 – non si sa!. Nel frattempo è sufficiente riportare quanto contenuto nella clausola (modificata) sub 7); quando e se entrerà in vigore la normativa regionale (che parrebbe essere ancora più complicata di quella nazionale!), penseremo a come inserirla nel Protocollo.
*
*
*

avv. Giancarlo Zannier




        dott. Francesco Pedoja

Presidente Ordine degli Avvocati di Pordenone

Presidente Tribunale di Pordenone

                                                     avv. Maria Antonia Pili

Presidente Laboratorio Forense di Pordenone

       Presidente AIAF Friuli Venezia Giulia
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